susticra|_FALTA DE PAGO DE LA RENTA

No es necesario que demos una definicion de las pa-
labras confenidas en el enunciado de esta exposicion, por
ser conocidas de fodos, o sea, que es de sentido comiin
que el no satisfacer la renta pactada, o de las cantidades
que a ella se asimilan, produce la falta de pago, y refirién-
donos a los arrendamientos en general el correspondiente
desahucio por dicha causa.

Desde tiempo muy remofo, y mas concretamente, des-
de el derecho Romano, hasfa nuestros. dias, la falta de
pago de la renta, ha dado lugar-al deshaucio; y aun cuan-
do se hayan dictado disposiciones fransitorias, prohibien-
do el juicio de desahucio, nunca se ha incluido en ellas el
producido por la falta de pago. o sea que dicha causa ha
perdurado a fravés de las diferentes contingencias legis-
lativas, tanto en orden normal, como en periodos transifo-
rios. :

Procuraremos en estas lineas, concrefar algo, sobre
la falta de pago de las rentas, tanto en arrendamientos
riisticos como urbanos, demosfrando las diferencias exis-
. tenfes en una y ofra clase.

Denfro de la multifud de dlSpOSlCIOI]eS legales dlcta-
das en materia de arrendamientos risticos, perdura, atin
con mucha amplifud, la Ley de 15 de Marzo de 1935, que
en su articulo 28 dice: <«El arrendador (propietario) po-
drd desahuciar judicialmente al arrendatario por alguna
de las causas siguientfes: 1,°. . .. 3.® Por falta de pago de
la renta, «La definicidn y el tecnicismo, no pueden ser mds
claros, el no pago de la renta es causa de deshaucio, y la
accion prosperard dados los términos de dicha disposi-
cion. ,Pero puede evifarse la resolucion contraria, es de-
cir, el desahucio? Desde luego. El articulo 29 del mismo
cuerpo legal, dice en su pdrrafo segundo: «Cuando el de-
sahucio se funde en la falta de pago, el arrendatario po-

Teatro: «Error de
perspectiva» y

La Muralla

“en que el pago debié hacerse, en las pendienfes».

Con estas dos obras tea-
trales ha vuelto a pasar por
@l escenario del Ceniro Pa-
rroquial * Catequistico la
Agrupacién de Teatro Ama-
teur A.D.EM.AR. de Cerona.
Actué el domingo pasado,
tarde y noche, siendo la re-
presentacién de «La Mura-

lla» la segunda vez que la-

efectud, a peticién del pua-
blico concurrente a aquél
Salén. ;

Ello es testimonio del
arraigo que esta Agrupaciéon
ha ido adquiriendo en las

tablas del Centro Parroquial -

muy merecido cuando se
cuenta con un cuadro artis-
tico como el del Ademar,
con una seleccién de pro-
gramas como el gue nos

viene ofreciendo, y con el

gran acopio de desinterésy
amor para con el teatro, que

ha de llevarse si se quiere

llegar a la meta deseada.
. Concurriendo estas cuali-
dades, entonceses cuando

sin ningln temor se pueden
ofrecer

Es cuando se puede

da todavia. Dejando en todo
momento suspendida la
atencién del espectador
porgue el trabajo digno y
admirable de un actuante
queda enlazado y conti-
nuado con el trabajo digno
y admirable del otro y del
de mas alla.

Tal fué la actuacién del'
grupo artistico Ademar de

Gerona en esta nueva visita
que nos ha hecho. Este gru-

po dirigido inteligentemente
por Don Martin Boada y que

tantos deseos deja de volver
a admirarlo de nuevo’
C. Isern Ll

representaciones
cual las del domingo pasa-
.do:
ofrecer de nuevo una «La -
Muralla» mucho més mejora-.

drd evifarlo dentro de los ocho dias siguientes al de su cita-
cién a juicio, consignando, justamenfte con la renfa en des-
cubierto los intereses de demora-y el importe. de las cos-

fas causadas hasta el momento de la consignacion, inclu-
S0 las de ésta». ‘

La norma es bien clara; para evitar el desahucio es
preciso consignar las renfas, infereses y costas, pero den-
fro de los OCHO DIAS siguientes al de citacion a juicio,
pues de hacerlo pasado dicho plazo, no enervaria la ac-

cion iniciada. 'Y considero con lo dicho sufrczenfemenfe
aclarada la cuestion expuesta.

Veamos ahora lo gue ocurre con Jos arrendamienfos
urbanos. Desde luego es bastante distinto, puesto que
fanfo la nueva Ley como la anterior de 1946, preceptua-
ban en iguales o parecidos términos la forma de enervar
la-accién de desahucio por falta de pago.

LalL.A. U de1956, o sea la vigenfe, dlspone en su
articulo 147: «El demandado podrd enervar la accion (de
desahucio por falta de pago) si en cualquier momenfo an-
ferior a ser nofificado de la sentencia que no de lugar a
ulterior recurso, él u ofra persona en su nombre, aunqué
obre sin su consenfimiento, paga al actfor o pone a su dis-
posicion en el Juzgado el importe de las cantidades en cu-
ya inefectividad se sustfente la demanda y el aé las que en
dicho insfante debiere.»

Mas adelante dice: «En los arrendamientos de vivien-
da, cualquiera que fuere su renta, y en los de local de ne-
gocio, si no excede de 12.000 pesefas anuales, podrd el
demandado (arrendatario) rehabilitar de plena vigencia el
‘confrafo y evitar el lanzamiento si hasfa el momenfo mis-
mo en que fuera a practicarse, él, u ofra persona-en su .
nombre, aunque obra sin su consentimienfo, paga al actfor
o pone a su disposici_dn, depositdndolo incluso en poder
del encargado de ejecufar la diligencia, que en fodo caso
lo tomard y dard recibo, el importe de las cantidades que
por principal debiera en dicho instante, el 25 por 100 del
mismo y los intereses legales, a contar ésfos desde la fe-.
cha de'la demanda, en las sumas vencidas, y desde el dia
«En ta-
les casos se suspenderd el lanzamiento, y de haberse he-
cho cargo el Juzgado, de la sumas pagadas por el deman-
dado requenra al actor para que denfro del quinfo dfa las
reciba..

Los términos de Ios dos franscritos pdrrafos, son muy
parecidos, y en algunas parfes idénticos, pero deben ha-
cerse varias observaciones muy interesantes. El primer
pdrrafo trata de la consignacion antes de ser notificado er
demandado de la sentencia, en cuyo caso deberd consig-

nar, para enervar el desahucio, el imporfe de las cantida- -
des debidas o reclamadas.

En cambio el segundo, frata de la misma cuestion, pe-
ro cuando se ha dictado y nofificado la senfencia, dando
lugar al desahucio. En este caso, puede hacerse la con-
signacion en cualquier momento, inc/uso cuando vaya a
practicarse el lanzamiento, o sea con tcda amplifud en
cvanfo al plazo, pero debe satisfacer al acfor o poner a su
disposicion, aparte las renfas, el 25 por 100 de las mis-
mas y los intereses legales, no desde la inferposicion de la
demanda, como en la mayoria de los casos, sino desde el
dia en que el pago debid hacerse.

Y con lo dlcbo dejamos por expuesfa aungue mujy con-

cretamente la cuestion propuesta, y suponemos bien acla-
rados los términos y disposiciones legales, sobre la falta

- de pago de las renfas tanfos risticas como urbanas
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