
El TSJC anulála el planejament de tota una urbanitzaci� de

Saus-Camallera i Llampaies

Els ve�ns van por tar als tribunals la reparcelálaci� i el projecte quan

l'ajuntament va intentar legalitzar-la
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Tribunal Superior de Just�cia de Catalunya (TSJC) ha anulálat tota la tramitaci� per legalitzar la urbanitzaci� de

cases constru�des en s�l r�stic al sector Lluena de Saus-Camallera-Llampaies. El tribunal ha donat la ra� als

ve�ns que van impugnar la reparcelálaci� dels terrenys i lÕaprovaci� del projecte. Per� el tribunal, a m�s, ha

anulálat el pla parcial i la modif icaci� de les normes subsdi�ries de planejament aprovades tant per lÕAjuntament

com per Urbanisme. Tot i aix�, no tanca la por ta a tornar a tramitar-ho ajustant-se a la legalitat.

La sent�ncia amb data 26 de gener no es pot rec�rrer i retorna a la condici� de s�l r�stic els terrenys.

LÕAjuntament va permetre construir vivendes a�llades en uns terrenys no urbanitzables situats fora de la trama

urbana, a la carretera que uneix Camallera amb Vilopriu, al sector Lluena. Aix� ja va por tar queixes i protestes

per par t dÕentitats ecologistes el 2004. El creixement del sector va por tar un parell dÕanys m�s tard a comen�ar

els tr�mits per legalitzar-ho.

Prohibit Çper lleiÈ

Segons relata el TSJC, Çes va concedir llic�ncia dÕedif icaci� tot i que la llei prohibia taxativament lÕedif icaci�

dÕhabitatges familiars en s�l no urbanitzableÈ. Durant un temps, Çsembla que lÕadministraci� va concedir les

preceptives autoritzacions i a par tir dÕun determinat moment va canviar de criteriÈ probablement perqu� sÕestava

formant un nucli de poblaci�. Es va sectoritzar el sector mantenint-lo encara com a no urbanitzable Çamb una

previsi� manifesta que esdevingu�s un sector ubanitzat per� sense un proc�s intermedi de reclassif icaci� i

gesti� que garant�s lÕedif icabilitat total i que els costos dÕurbanitzaci� es distribu�rien de forma equitativa entre

tots els propietarisÈ.

Els mateixos t�cnics i assessors de lÕAjuntament, aix� com els membres de la Junta de Compensaci�, van

intentar justif icar que aquesta manera de fer, permetent construir en s�l r�stic, Çera una manera de fer

generalitzada en els municipis dÕaquestes caracter�stiquesÈ, sÕexposa en la sent�ncia. Va arribar un moment en

qu� es va voler regularitzar la situaci� perqu� ja hi havia un gruix impor tant de vivendes i es va constituir la Junta

de Compensaci�.



�s un sistema dÕactuaci� urban�stica en qu� els porpietaris que representen com a m�nim el 60% del pol�gon,

apor ten els terrenys. Es reparcelála repar tint-los de nou i assumeixen el cost dÕurbanitzaci�.

Als propietaris de Camallera, diu el tribunal, seÕls havia assignat una edif icabilitat sense seguir el que marca la

normativa, Çal marge de qualsevol criteri de just�cia distributiva i de repar timent equitatiu de benef icis i

c�rreguesÈ. Entre 2006 i 2009 es va passar a s�l urbanitzable per� sense resoldre les discrep�ncies entre

propietaris que denunciaven que no hi havia un criteri just tant en el repar timent de super f�cies de les parceláles

com a lÕhora de pagar. A la Junta de Compensaci� no hi va haver cap acord, per� es va tirar pel dret.

Tant lÕAjuntament com els responsables al capdavant de la Junta ho van justif icar. El primer perqu� manifestaven

que com que Çve dÕantic passi per sobre les lleis actualsÈ i la junta Çintenta justif icar que els fets consumats

justif icaven el planejament q�estionat i els instruments dÕexecuci�È. Deixar construir en s�l r�stic va ser una

pr�ctica Çcom a m�nimÈ Çpoc or todoxaÈ declara el TSJC, per par t de lÕAjuntament de Camallera.

Ve�ns ÇmaltractatsÈ

El tribunal en la sent�ncia conclou que la tramitaci� sÕha fet sense ajustar-se a la llei i declara nuls tots els

passos: el pla parcial urban�stic del sector aprovat per lÕAjuntament i Urbanisme el 2 dÕoctubre de 2006; la

modif icaci� de les Normes Subsidi�ries aprovada per Urbanisme lÕoctubre de 2006; i els acords delÕAjuntament

de 6 dÕagost de 2008 per aprovar def initivament el Projecte dÕurbanitzaci� i la reparcelálaci� del Pla parcial del

sector.

LÕadvocat dÕuna quinzena de ve�ns que van por tar el tema als tribunals, Joaquim Oliva, ha explicat que Çels meus

clients es van sentir maltractats pels responsables de la Junta de Compensaci� perqu� no es van atendre les

alálegacions que es van fer ni els recursosÈ. Explica que no es van poder seure a negociar una soluci�

consensuada que acab�s amb les difer�ncies dÕuna par t i lÕaltra. ÇNo hi va haver voluntat dÕarribar a un acord i

lÕ�nica sor tida era la impugnaci� judicialÈ. LÕAjuntament i la Generalitat tampoc van voler fer dÕ�rbitre i van tirar

endavant, assenyala.

Els ve�ns van impugnar el pla parcial i el projecte per� el TSJC ho anulála tot i Çb�sicament considera que tant el

planejament no �s correcte de fer una conversi� directe de s�l r�stic a urbanitzable, ni la jerarquia normativa i

tampoc hi ha un repar timent equitatiu dels benef icisÈ. El TSJC deixa ober t a solucionar-ho fent els tr�mits de

nou, ara ajustats a llei.



Retrets al Jutjat Contenci�s

El 30 dÕoctubre de 2012 el Jutjat Contenci�s n�mero 3 de girona va desestimar la petici� dels ve�ns contra els

acords de 2008 del projecte i el Pla Parcial i els ve�ns van interposar un recurs dÕapelálaci�. El tribunal tamb� t�

retrets per al jutjat. Es q�estiona com sÕha actuat perqu� en algun cas f ins i tot Çes limit� purament i simplement

a desestimar-loÈ o a fer Çconsideracions generals vagues i inconcretesÈ.

El govern actual de Camallera (CiU-PM), que acaba de con�ixer la sent�ncia, t� previst reunir-se amb

responsables dÕUrbanisme i els advocats per estudiar el tema. LÕAjuntament estaria estudiant resoldre la

situaci�, el que probablement passaria per tornar a tramitar-ho.
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