EI TSJC anul-la el planejament de tota una urbanitzacio de
Saus-Camallera i Llampaies

Els veins van portar als tribunals la reparcel-lacio i el projecte Quan
I'ajuntament va intentar legalitzar-la
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Tribunal Superior de Justicia de Catalunya (TSJC) ha anul-lat tota la tramitacid per legalitzar la urbanitzacio de
cases construides en sol rustic al sector Lluena de Saus-Camallera-Llampaies. El tribunal ha donat la raé als
veins Que van impugnar la reparcel-lacid dels terrenys i 'aprovacié del projecte. Pero el tribunal, a més, ha
anul-lat el pla parcial i la modificacio de les normes subsdiaries de planejament aprovades tant per 'Ajuntament
com per Urbanisme. Tot i aix0, no tanca la porta a tornar a tramitar-ho ajustant-se ala legalitat.

La senténcia amb data 26 de gener no es pot recdrrer i retorna a la condicio de sol rustic els terrenys.
L’Ajuntament va permetre construir vivendes aillades en uns terrenys no urbanitzables situats fora de la trama
urbana, a la carretera Que uneix Camallera amb Vilopriu, al sector Lluena. Aixo ja va portar Queixes i protestes
per part d’entitats ecologistes el 2004. El creixement del sector va portar un parell d’anys més tard a comengar
els tramits per legalitzar-ho.

Prohibit «per llei»

Segons relata el TSJC, «es va concedir llicéncia d’edificacio tot i Que la llei prohibia taxativament l'edificacio
d’habitatges familiars en sol no urbanitzable». Durant un temps, «sembla Que I'administracio va concedir les
preceptives autoritzacions i a partir d'un determinat moment va canviar de criteri» probablement perqué s'estava
formant un nucli de poblacid. Es va sectoritzar el sector mantenint-lo encara com a no urbanitzable «<amb una
previsid manifesta Que esdevingués un sector ubanitzat perd sense un procés intermedi de reclassificacio i
gestio Que garantis l'edificabilitat total i Que els costos d’urbanitzacié es distribuirien de forma equitativa entre
tots els propietaris».

Els mateixos técnics i assessors de I'Ajuntament, aixi com els membres de la Junta de Compensacio, van

intentar justificar Que aQuesta manera de fer, permetent construir en sol rustic, «era una manera de fer
generalitzada en els municipis d’'aQuestes caracteristiQues», s’exposa en la senténcia. Va arribar un moment en
Qué es va voler regularitzar la situacié perqué ja hi havia un gruix important de vivendes i es va constituir la Junta
de Compensacio.



Es un sistema d’actuacié urbanistica en Qué els porpietaris Que representen com a minim el 60% del poligon,
aporten els terrenys. Es reparcel-la repartint-los de nou i assumeixen el cost d'urbanitzacio.

Als propietaris de Camallera, diu el tribunal, se’ls havia assignat una edificabilitat sense seguir el Que marca la
normativa, «al marge de Qualsevol criteri de justicia distributiva i de repartiment equitatiu de beneficis i
carregues». Entre 2006 i 2009 es va passar a sol urbanitzable pero sense resoldre les discrepancies entre
propietaris Que denunciaven Que no hi havia un criteri just tant en el repartiment de superficies de les parcel-les
com a I'hora de pagar. A la Junta de Compensaci6 no hi va haver cap acord, pero es va tirar pel dret.

Tant 'Ajuntament com els responsables al capdavant de la Junta ho van justificar. El primer perqué manifestaven
Que com Que «ve d’antic passi per sobre les lleis actuals» i la junta «intenta justificar Que els fets consumats
justificaven el planejament Questionat i els instruments d’execucio». Deixar construir en sol rastic va ser una
practica «com a minim» «poc ortodoxa» declara el TSJC, per part de 'Ajuntament de Camallera.

Veins «maltractats»

El tribunal en la senténcia conclou Que la tramitacié s’ha fet sense ajustar-se a la llei i declara nuls tots els
passos: el pla parcial urbanistic del sector aprovat per 'Ajuntament i Urbanisme el 2 d'octubre de 2006; la
modificacio de les Normes Subsidiaries aprovada per Urbanisme I'octubre de 2006; i els acords del’Ajuntament
de 6 d’'agost de 2008 per aprovar definitivament el Projecte d'urbanitzacio i la reparcel-lacié del Pla parcial del
sector.

L'advocat d'una Quinzena de veins Que van portar el tema als tribunals, Joaquim Oliva, ha explicat Que «els meus
clients es van sentir maltractats pels responsables de la Junta de Compensacio perqué no es van atendre les
allegacions qQue es van fer ni els recursos». Explica Que no es van poder seure a negociar una solucio
consensuada Que acabés amb les diferéncies d'una partil'altra. «No hi va haver voluntat d’arribar a un acord i
I'nica sortida era la impugnacid judicial». L'Ajuntament i la Generalitat tampoc van voler fer d'arbitre i van tirar
endavant, assenyala.

Els veins van impugnar el pla parcial i el projecte perd el TSJC ho anul‘la tot i «basicament considera Que tant el
planejament no és correcte de fer una conversio directe de sol rastic a urbanitzable, ni la jerarQuia normativai
tampoc hi ha un repartiment equitatiu dels beneficis». EI TSJC deixa obert a solucionar-ho fent els tramits de
nou, ara ajustats a llei.



Retrets al Jutjat Contencios

El 30 d’'octubre de 2012 el Jutjat Contencids numero 3 de girona va desestimar la peticié dels veins contra els
acords de 2008 del projecte i el Pla Parcial i els veins van interposar un recurs d'apel-lacio. El tribunal també té
retrets per al jutjat. Es Questiona com s’ha actuat perqué en algun cas fins i tot «es limita purament i simplement
a desestimar-lo» 0 a fer «consideracions generals vagues i inconcretes».

El govern actual de Camallera (CiU-PM), Que acaba de conéixer la senténcia, té previst reunir-se amb
responsables d'Urbanisme i els advocats per estudiar el tema. L'Ajuntament estaria estudiant resoldre la
situacio, el Que probablement passaria per tornar a tramitar-ho.
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