Regi67 14/10/23

2|3|DISSABTE, 14 D'OCTUBRE DEL 2023

EMA DEL DI

Manresa és la ciutat gran catalana amb
el preu mitja del lloguer més economic

» La capital del Bages és dels sis tinics municipis de més de 50.000 habitants on el preu baixa respecte del trimestre anterior
» Els professionals del sector destaquen la falta d’activitat del sector de la construccié per renovar un parc d’habitatges envellit

situar en el segon trimestre de I'any
com la ciutat de més de 50.000 ha-
bitants de Catalunya amb el preu
del lloguer més barat. En els pri-
mers tresmesos del'any, era Lleida
elmunicipiamb el lloguerméseco-
nomic i el seguia Manresa, pero
d’un trimestre a l'altre el preu a la
capital del Bages s'ha mantingut
practicament estable mentre a la
capital del Segria s'ha incrementat
prop del 4%. Aquesta informacid es
desprén de l'estadistica del mercat
delloguer que s’elabora a partir del
registre de les fiances dipositades a
I'Incasol.

La capital del Bages és dels sis
tinics municipis de més de 50.000
habitants del pais on el preudelllo-
guer baixa respecte del trimestre
anterior. Larestason |'Hospitalet de
Llobregat, Granollers, Reus, Mollet
del Vallés i Sant Cugat del Valles, la
ciutat amb el preu absolut més alt,
de 1.269,51 euros. Respecte del ma-
teixtrimestre de I'any passat, el preu
del lloguer ha augmentat a Manre-
sa el 6%, lluny del 13,13% de Mollet
del Valles o del 12,63% de Girona,
perd manté una linia ascendent
com la majoria de ciutats grans del
pais. De fet, només el Prat de Llo-
bregat i Badalona experimenten
una davallada en el preu respecte
de I'any passat.

Quant a l'activitat al sector, les
dades de I'Incasol posen de mani-
festquelacapital del Bagesacumu-
ladurantl'any 942 contractesdello-
guer, dels quals440 esvan signaren
elsegon trimestre. El 12,35% menys
d‘activitatenun periode respectede
'anterior. En relacié al segon tri-
mestre del 2022, el mercat també
s'ha alentitt, amb una caiguda
d’operacions del 8,71%. Una dava-
llada que sesituaen la franja mitja-
nadel conjunt de ciutats de més de
50.000 habitants, la majoria de les
quals han vist retrocedir el mercat
de lloguer d'un any al'altre. Només
Mollet del Vallés, Rubi, Sabadell,
Castelldefels i Santa Coloma de
Gramenet incrementen la seva ac-
tivitat.

Els professionals del sector des-
taquen que el mercat a Manresa es
mouespecialmentperlarribadade
clients de la primera i la segona co-
rona metropolitanes i dels estudi-
ants universitaris forans. En gene-
ral, pero, a les immobiliaries treba-
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Consultade lloguers en I'aparador d’'una immobiliaria de Manresa

OSCAR BAYONA

L’evolucié del lloguer per comarques

llen amb habitatges amb preus per
sobre delamitjana estadisticadela
ciutat. Alsector coincideixen queel
mercat manresa hiha«moltpisvell,
perque hi ha hagut molt poca obra
novaala ciutat, adiferencia d’altres
llocs de Catalunya, i el parc d’habi-
tatges s’ha envellit», diu Esther
Puig, de Bolsa de la Vivienda. «Els
preus no han evolucionat com ho
han fet en altres ciutats, amb més
construccio», afegeix. Sita Salido,
d’'Inllobsa, coincideix amb el dia-
gnostic. «Hi ha pisos molt antics,
economics. [un mercatenvellit, poc
rehabilitat, per a un perfil de client
amb pocsrecursos», diuSalido, per
aquical celebrar, d'unabanda, que
elspreussiguin més economics que
enaltres ciutats similarsa Manresa,
pero alhora lamenta que la dada
posidemanifest certa«degradacié»
del mercat en comparacié «<amb
poblacions com Igualada, Vic, Ter-
rassa o Sabadell.

Per comarques, la mitjana del
Bages rebaixa finsals 524,03 el preu
dellloguer. Justla meitat que al Bar-
celonés, la comarca més cara del
pais, amb 1.024,25 euros. Al conjunt
del Bages, pero, el preu va a l'alca:
I'1,40 respecte del primer trimestre
del'any,iel 8,38% enunany. El preu
baixa aproximadament a la meitat
de les comarques catalanes entre
is'incrementa en totes

Sa— n | e || mesne | e
Ccomarca 1r trlinestre 2n Irimestre 2n trlimestre 2n trlinestre del 2023 del 202312022 del 202212019
Barcelonés 1.024.25 1.054,63 944,33 911,26 297 1168 1573
Garraf 87094 928,06 86395 785,04 6,56 742 18,22
Baix Liobregat 850,69 883.85 802,36 785.86 390 995 1247
Maresme 815,17 82399 766,44 723,35 1,08 751 1391
Vallés Occidental 79095 799.07 74751 710,64 1,03 6,90 12,44
Vallés Oriental 73179 7353 69152 66091 046 631 11,23
Girones 726,58 727,34 65091 601,81 011 1174 2086
Pla de I'Estany 660,34 701,11 581,70 530,06 6.17 2053 3227 trir
Baix Emporda 66691 696,29 62372 576,70 441 11,64 2074
Cerdanya 668,54 637,91 587,94 485,03 -4,58 8,50 31,52
Tarragonés 612,33 63713 57248 516,29 4,05 1129 2341
Alt Penedés 607,72 614,47 573,40 557,44 11 716 10,23
Osona 565,01 508,15 549,44 496,04 587 887 20,58
Baix Penedés 607,54 506,06 578,15 542,12 1,89 310 995
Baix_Camp 589,89 585,59 540,56 480,75 -073 833 21,81
Alt Emporda 580.58 581.23 553,05 493.62 011 510 1775
Selva 583.10 581,09 553,85 519,60 034 192 1183
Molanés 585,30 578,87 515,79 500,30 1,10 12,23 15,70
Anoia 529,83 543,56 530,66 481,98 2,59 2,43 12,78
Alt Urgell 497,67 543,42 450,81 379,76 9,19 20,54 43,10
Garrotxa 537,84 532,26 49953 467,59 1,04 6,55 13.83
Val d'Aran 557,29 52947 616,02 563.97 -499 14,05 6,12
Bages 516,80 524,03 483,50 44592 1,40 838 17,52
Segria 500,82 520,69 478,65 439,04 397 878 18,60
Alt Camp 489,07 505.10 46843 422,81 328 7.83 1946
Pallars Sobira 435,54 493,80 40498 364,43 13,38 21,93 3550
Conca de Barbera 422,85 469,19 38259 37213 1096 22,63 26,08
Ripollés 48796 457,25 401,19 37351 6,29 1397 2242
Pla d'urgell 46943 454,34 40733 35163 321 1154 29,21
Baix Ebre 440,09 42692 400,01 355,51 155 1173 2571
Bergueda 427,82 423,62 410,99 351,47 -0,98 3,07 20,53
@ 42174 417,88 407,80 331,86 092 2,47 25,92
Alta Ribagorca 34167 413,13 42857 319.20 2091 360 2943
Urgell 41531 41193 41698 363,84 -0.81 121 13,22
Montsia 38677 408.36 357.87 33139 558 14,11 3.3
Segarra 40339 396,15 38L33 334,40 1,80 3.89 1847
Noguera 398,07 393,43 386,53 324,29 1,17 178 2132
Garrigues 447,89 392.85 370,42 290,55 1229 6,05 35.21
Ribera d'Ebre 387.29 37893 33917 30375 216 1172 2475
Pallars Jussa 388,38 37093 33347 329,02 -4,49 1,23 1274
Priorat 421,68 366,14 46574 408,48 1317 21,39 10,37
Terra Alta 324,12 313,55 32212 299,69 3,26 266 462
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respecte de l'any passat, excepte en
cinc. Entre les comarques de la Ca-
talunya central, la que presenta un
lloguermés car éslaCerdanya,amb
668,54 euros, seguida del Moianes,
japersota dels 600 euros, concre-
tament amb 585,30 euros. En con-
trapunt, el Solsonés i el Bergueda,
amb 421,74 i 427,82 euros, son les
comarques del territoriamb elsllo-
guers d’habitatges més economics.
El Bages i I'Anoia son les tiniques
comarques del territori central on
ellloguer puja entre trimestres.

Per municipis de la Catalunya
central, d’entre els que disposen de
dades completes, Bellverde Cerda-
nya és el que té el lloguer més car,
amb 1.000 euros, seguit de Sant Es-
teve Sesrovires, amb 876, 88. Entre
elsmés economicssesituen El Pont
deVilomaraiRocafort,amb33,8,24
euros, Callis, amb 358,61; i Solso-
na,amb 394,67 euros. En el conjunt
de municipis del territori amb da-
descomparables, el lloguer pujaen
tots en un any, excepte en una de-
sena de poblacions, entre les quals
el Pont de Vilomara, Sant Fruités de
Bages, Calluis, Navarcles, Sant Joan
de Vilatorrada i Igualada.
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Evolucio del mercat de lloguer a la Catalunya central

L
Municipl 1r trimestre 2n trimestre 20 trimestre 2n trimestre del 2023 del 2023 1 2022 del 202312019
Bellver de Cerdanya 702,50 1.000,00 531,25 243,75 42,35 88,24 125,35
Sant Esteve Sesrovires 968,30 876,88 909,44 761,52 9,44 3,58 15,15
Monistrol de Montserrat| 462,88 695,42 423,33 265,53 50,24 64,27 29,38
673,06 684,92 660,64 573,50 1,76 3,67 19,43
Martorell 688,76 684,62 629,10 608,20 0,60 8,82 12,57
Piera 563,50 675,28 567,74 576,14 19,84 18,94 17,21
Esparreguera 692,09 660,61 645,25 584,29 -4,55 2,38 13,02
Abrera 575,36 659,98 673,32 688,76 14,71 198 4,18
Olesa de Montserrat 616,32 652,23 636,27 607,19 5,83 2,51 7,42
Els Hostalets de Pierola | 617,50 632,77 648,08 529,29 2,47 2,36 19,55
Puigcerda 618,98 610,05 590,65 478,23 1,44 3,28 27,56
565,94 607,64 478,34 458,13 7,37 27,03 32,64
Moia 576,41 594,39 504,55 524,07 3,12 17,81 13,42
[# of 634,33 593,85 589,72 481,04 -6,38 0,70 23,45
C 521,47 573,20 462,92 459,09 9,92 23,82 24,86
Sant Viceng de Castellet| 518,71 547,04 461,77 475,46 5,46 18,47 15,05
Manresa 534,37 533,86 504,14 450,83 0,09 5,90 18,42
Sant Fruitos de Bages 648,00 532,76 575,00 486,81 1778 7,35 9,44
La seud'Urgell 295,00 532,20 454,22 385,84 7,52 17,17 37,93
sant Joan de Vilatorrada] 521,55 530,44 532,73 435,65 171 0,43 21,76
Igualada 534,18 515,40 516,46 477,10 3,52 0,21 8,03
Navas 42598 505,77 391,44 402,26 18,73 29,21 25,73
sallent 370,69 493,84 364,10 - 33,22 35,63 .-
Vilanova del cami 502,88 493,59 466,15 426,83 -1,85 5,89 15,64
Puig-reig 441,86 470,94 368,75 366,11 6,58 27,71 28,63
Navarcles 575,68 463,76 484,35 429,02 19,84 3,25 8,10
Santa Margarida de M. 495,58 448,05 491,96 434,41 -9,59 8,92 3,14
Calaf 344,01 424,59 327,78 340,29 23,42 29,53 24,77
Siria 426,83 419,35 391,88 366,56 1,75 7,01 14,40
Berga 422,81 417,34 405,26 362,55 1,30 2,98 15,11
Artés 520,31 416,00 410,70 42576 20,05 1,29 2,29
Gironella 394,61 403,96 391,33 305,70 2,37 3,23 32,14
Cardona 362,24 401,29 395,31 295,81 10,78 1,51 35,66
Solsona 399,54 394,67 374,62 326,25 1,22 5,35 20,97
Calllis 411,95 358,61 382,91 347,96 12,95 -6,35 3,06
El Pont de V. i Rocafort 455,91 338,24 414,73 416,22 -25,81 18,44 18,74

Evoluci6 del mercat de lloguer als municipis de més de 50.000 habitants
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Esther Miret

GERENT DE FINQUES PASSEIG

«Vemolta gent de fora, sobretot de

larea metropolitana de Barcelona»

G.P. MANRESA

Quin tipus d’habitatge busca el
seu client?

Elnostre client busca pisos de gam-
ma mitjana-alta. A partir de 600-650,
700 i 800 euros i en aquests mo-
ments es lloga.

I quin perfil de client tenen?
Vemolta gent defora, especialment
del'area metropolitana de Barcelo-
na, que hi continuentreballant, i pel
mateix preu enlloc d'una habitacio
tenen un pis, pero dificilment s'es-
tabliran a Manresa. Sén expulsats
deBarcelona. [lagent quevedefora
va augmentant, de la mateixa ma-
nera que els preus de lloguer van
pujant.

Que pensa de la novallei?

Quant ala nova Llei de I'habitatge
d’ambit estatal, que és una copia de
la de Catalunya, nosaltres hi estem

Victor Grané

GERENT DE LLOGUERS 2000

Esther Miret

en contraperque no funciona, nore-
gula les rendes. Penalitza els petits
propietaris de pisos, que en tenen 4
0 6. No fan politica d'habitatge, la
traspassen al particulariestan mag-
nificant el problema perque no tots
poden anar a la mateixa cistella. La
llei nosolucionares, expulsa els pro-
pietaris de lloguerillavorss'opta per
vendre, i els tipus d'interés sén un
altre problema, tot i que es ven.

«Fls estudiants francesos han
distorsionat el nostre mercat»

RRUrCHmes 1ri 2n trimestre &l 2n trimestre el 2n trimestre
Municipt 1r trimestre 2n trimestre 2n trimestre 2n trimestre del 2023 del 202312022 del 20231 2019 6.P. MANRESA
e twm |l | wew | oem | am | on | eee | QUM sembiauelamijam del
arcelona A & 1123, 3 5 2 1L 2 g
C 1.080,51 1.114,86 1.01596 1.026,34 318 635 8,63 p r: ud'un lloguera Mam‘e;zll i,e sk
819,54 86794 823,49 718,51 501 048 20,80 Uilen:ss,06 earpsmensudiss
Viladecans 846,36 85747 78076 758,21 131 8.40 13,09 Lestadisticaem sorprén, a Manresa
Cerdanyola del Valiés 793,28 834,88 76278 726,65 524 4,00 14,89 hi ha lloguers barats, de tota la vida,
cornella de Llobregat 74556 800,68 706,82 707,64 739 5.48 1315 i la meva impressi6 és que van pu-
Sant Bol de Liobregat 785,02 785,65 752,86 - 0,08 427 jant, tot i que no en la mateixa pro-
Lt delL. 774,21 77292 697,18 690,30 -017 11,05 11,97 porcié que a Barcelona. Tenim
El Prat de Liobregat 721,50 769,56 74398 729,81 578 2,22 5,45 lloguers de 2802 700 euros. Si ens mi-
Girona 762,28 76899 676,83 624,46 0,88 12,63 2315 p
vilanova i 1a Geltrd 74592 757,18 682,97 664,24 151 9,22 1399 rem les estadistiques de consultes de
Mataré 728,21 741,40 683,93 661,01 181 6,47 12,16 la nostra web, veiem que els de 700
Granollers 74790 740,65 686,59 654,19 -0.97 893 13,22 tenen menys entrades. En canvi,
sabadell 73721 73872 69299 666,94 0,20 6.38 1076 quan n'hi ha un de baix truca gent de
= sesoi | éoros | ez | ey | a4 o | e sunaalmiensnglap
errassa ¥ ! ¥ i X | I 5 4 A A
Santa Coloma de G 66379 574,53 630,56 604,01 1,62 527 1168 sen loficina. A Manresa hi ha pisos
Mollet del Vallés 712.98 674,01 630,24 645,64 5,47 3.3 4,39 de 45-50 m2, amb tot correcte, cédu-
Tarragona 629,10 658,25 589,60 52715 4,63 670 24,87 Ia, certificat energetic...
Reus 576,57 561,38 523,11 463,66 2,63 10,22 21,08 Hi ha oferta de lloguer?
Lleida 518,68 539,10 488,64 44795 394 6,15 20,35 N’hi ha poca, i molta demanda de
Manresa 534,37 533,86 504,14 450,83 0,09 6,00 18,42 gent de 'area de Barcelona. I a més,
Font: Incasol INFOGRAFIA / REGI67 @l nostre mercat de lloguer tenim la

Victor Grané

distorsi6 dels estudiants francesos,
que I'’han copat i fan lloguers llargs
per assegurar-se el pis el curs se-
giient, tot i que hi ha certa rotacio.
Com afectala nova regulaci6?
Hihainseguretat per tantalleinova,
quanesbuiden pisosdelloguer, se’ls
venen. La regulacioé nova potser no
afecta gaire Manresa perqueé el preu
regulat i el de mercat no és tan dife-
rent.



