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Un 63% de I'habitatge de la Cerdanya
gironina és segona residencia

Lexpulsio de veins per l'encariment del sol, principal conseqiiéncia

&/l

Diverses grues a Bolvir de la Cerdanya, on la segona residéncia triplica la xifra d’habitatges que tenen

SILVIA OLLER
Girona

A la Cerdanya son clara majoria
els pobles forasters. Ensetze dels
seus disset municipis, 'habitat-
ge de cap de setmana supera el
principal i als pobles que perta-
nyen a Girona —la comarca es di-
videix entre aquesta provincia i
la de Lleida- la segona residen-
ciasuperaun 60% del total d’ha-
bitatges del territori. En algunes
localitats com Alp, Das, Fonta-
nalsde Cerdanya o PratsiSansor
les edificacions destinades ma-
joritariament als caps de setma-
na o periodes vacacionals multi-
pliquen per quatre les que tenen
la consideracié d’habitatge prin-
cipal, segons xifres extretes de
Idltim cens de poblacio i habi-
tatges de IlInstitut Nacional
d’Estadistica (INE), amb dades
del 2021. La capital de comarca,
Puigeerda, és Iinic municipi

d’aquest territori on la segona
residéncia és encara en minoria,
amb un 40% del total.

Tot i gue sectors com el turis-
me, la construccio o la restaura-
cio es beneficien clarament
d’aquests elevats percentatges,
els geografs adverteixen de les

conseqiién-

cies  econo-

miques, soci- 150
alsid’ocupa- Récord. E|2022

cio del sol
que té per a
un territori

va ser I'any amb
més habitatges
nous visats de

disposar I'iltima década,
d'una  xifra  amb 150, el triple
tan elevada queel2020.
d’habitatges

en qué es resideix de manera es-
poradica. “Elmés logic seriaque
existis un equilibri; considerem
que quan hi ha més del doble de
segones residéncies respecte a
Thabitatge principal hi ha una
desproporcid i parlem d’especi-
alitzacio del territori, en aquest

cas de tipus residencial”, afirma
la geografa Rosa Maria Fraguell,
autora el 1993 de la tesi Turisme
residencial 1 territori. La segona
resideéncia a les comarques giro-
nines. Totique Pestudino analit-
zava cap municipi d’aquesta co-
marca, afirma que les conse-

i

acié de princip

giléncies de tenir un territori tan
boleat en la segona residéncia
son extrapolables.

Fraguell, que és professora ti-
tular del departament de Geo-
grafia de la Universitat de Giro-
na, indica diversos factors, com
I'encarimentdel preu del solide

I'habitatge, “I'apropiacio i hipo-
teca d’'un terreny que ja és irre-
cuperable” o I'escassa capacitat
de generarfeinad’aquest territo-
ri. “Totiquelasegonaresidencia
pot generar treballs vinculats, de
manteniment oneteja, és escassa
en comparacio amb el d’'una in-
fraestructura hotelera”, indica.

® Amb una poblacié censa-
da d’uns 20.000 habitants,
que pot arribar facilment a
100.000 els caps de setma-
na d’hivern, quan les esta-
cions d’esqui estan a ple
rendiment, les entitats que
van subscriure el decaleg
Confluéncia per una Cerda-
nya sostenible demanen de
desestacionalitzar el turis-
me i diversificar sectors
productius. Una de les

Liaposta pel turisme congressual

apostes del consell comar-
cal implica fomentar el
turisme congressual i de
reunions, que generaria
riquesa més enlla del cap
de setmana. L’objectiu,
segons I'associacio empre-
sarial Empresariat Cerda-
nya, és augmentar Pactivi-
tat els mesos menys actius
i convertir llocs de treball
estacionals en llocs de fei-
na per a tot Pany.

Un altre problema és la marxa
forcada de molts joves per no
disposar de capacitat econdmica
per pagar una hipotecao lloguer.

Un fenomen que afecta no no-
més joves, segons adverteix En-
ric Quilez, president del Grup de
Recerca Cerdanya, una de les
deuentitatsde lacomarcaqueha
subscrit el decaleg Confluéncia
per una Cerdanya sostenible, en
qué insten als poders publies i
privats a crear més habitatge so-
cial. El preu mitja del metre qua-
drat en obra nova en aquesta co-
marca va escalant i el 2021 se si-

Continua a la pigina
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L’index de construccio sextuplica

la mitjana catalana

Nova promocio de cases a la part baixa d’Age, una entitat de poblaci6 que pertany a Puigcerda

Ve de la pdgina anterior

tuava en 3.372 euros, el tercer
més car de Catalunya després
del de Barcelona i la Val d’Aran.
Enmenys de deuanys el preudel
metre quadrat ha pujat mil eu-
ros. “La gentrificacio esta afec-
tantjoves, pero també gentgrani
de mitjana edat; una parellaamb
dos bons sous avui ho tenen just
pertrobar unacasao pisalaCer-
danya”, afirma Quilez. “Perd
també tenen seriosos problemes
metges o professors destinats a
lacomarca”.

El funcionari Jordi Paez tenia
36 anys quan va decidir marxar
de la Cerdanya, on treballa. El
sou no li arribava per viure a
Puigeerda. Tampoc a la Cerda-
nya francesa, Llivia o Bellver de
Cerdanya. “No trobava res de
compranilloguer aun preu asse-
quible per a una renda migjana
com la meva”, explica. Final-
ment va decidir traslladar-se a
Bagd, al Bergueda, on va trobar
un pis “un 50% més barat que ala
Cerdanya”. Des que el 2012 el tii-
nel del Cadi es va fer gratuit per
alsresidentsdelaCerdanya, I'Alt
Urgelliel Bergueda, cadavegada
s6n més els que busquen un sos-
tre on viure en aquestes dues co-
marques veines.

Pero des del Sindicat d’Habi-
atge de la Cerdanya afirmen que
la situacid s’esta tensant també
en aquesta comarca i en altres

arees limitrofes. “Fins fa cinc o
sis anys un encara es podia plan-
tejar anar-se’n aviure al Bergue-
da,Alt Urgell o 'Alta Cerdanya;
ara el preu de Phabitatge també
esta augmentant moltenaquests
territoris”, afirma Nathan Gar-
cia, que als 18 anys va marxar de
la comarca per estudiar i actual-
ment esta buscant casa o pis al
Bergueda perlaimpossibilitatde
continuar assumint el que li de-
manen a Martinet, on viuamb la
seva parella. “La Cerdanya és
una de les comarques amb el sa-
lari base més baix de Catalunyai,

JOAN REYES { NORD MEDIA

Pobles amb la ratio més alta de 2a residéncia

Total d’*habitatges en funcié de si Piis és principal

o secundari el 2021
Total Habitatge Habitatge no

WMunlcipl d habitatges prlnni]EI ptin:llf:;l »

Fontanals de Cerdanya 1216 227 989 81%
Prats i Sansor 555 108 447 80%
Das 427 88 338 T9%
Aip 3418 Ti1 2.707 9%
Boivir 887 197 690 7%
Unis 350 82 268 T6%
Guils de Cerdanya 915 237 678 4%
Ger 758 206 552 2%
Liivia 2.380 676 1.704 1%

w Les grues sobresurtenala
silueta urbana de diversos
pobles delacomarca, com
ara Ger, Age (Puigcerda),
Queixans o Alp. A Ger,onla
poblacié s’ha incrementat
des dela pandémia, laxifra
de segones residéncies supe-
rala d’empadronats. “Es
veritat que moltes d’aques-
tes segones residéncies els
tiltims anys s’han convertit
en primera, persones grans
jubilades o joves que s"han
installat permanentment

d’unes 50 cases unifamiliars,
que laimmobiliaria Engel &
Volkers publicita per
685.000 euros la més barata.
A Llivia el nou equip munici-
pal ha anul-lat la tramitacié
inicial del POUM, que fixava
un creixement de 500 habi-
tatges. “Haurien estat prop
de mil, afegint-hiles 300
cases buides i el que ja estava
qualificat com aurbaique
encarano estava edificat”,
afirmal’alcalde Albert Tri-

llas, que busca solucions

aqui”, explicaPalcalde, Al-
fons Casamajo. El municipi

aviat tindra una promocio

tives per donar sor-
tida auna parcellade 39
habitatges protegits, que no

Llivia fa marxa enrere al creixement de 500 cases

s’han promogut. El Consis-
tori busca fundacions sense
anim de lucre aque se’ls
pugui cedir el terreny durant
80anys perqué gestionin el
lloguer social. El Sindicat
d’Habitatge de la Cerdanya
proposa enfortir el sector
primari i, en matéria d’habi-
tatge, limitar les llicéncies
d’s turistic, incrementar les
rehabilitacions i augmentar
I’habitatge social. La promo-
ci6 de 140 pisos de proteccid
oficial al sector de la Pedre-
gosa de Puigcerda esta atu-
rada per la dentincia de sec-
tors econdmics contraris.

tot i aixd, el lloguer és per sobre
dels 800 euros; siun vol viure sol
ja destina un 80% del seu sou al
lloguer”, afirma, i destaca la difi-
cultat de trobar lloguers anuals.
La xifra de segones residenci-
es en aquesta comarca s'ha in-
tensificat des de les décades dels
anys setanta i vuitanta del segle
passat. Un estudi de la Universi-
tatde Barcelonasituavaen 2.235
els habitatges secundaris que hi
havia a la comarca el 1970, xifra
queesvaduplicar finsales 4.412
el 1980 i les més de 9.000 del
2001. Avui sén més de 12.000, 1
tres quartes parts s'ubiquen a la
Cerdanya gironina. I sembla que
no té fre. Actualment, lacomarca
ostenta I'index de construccio
més alt de Catalunya. Si la mitja-
na se situa en dos habitatges per

El Sindicat de
I'Habitage adverteix
que al Bergueda
també s’ha encarit
habitatge

Turisme, construccio
i alimentacio
suposen un 83%

de l'ocupacio de

la comarca

cada mil habitants, en aquesta
comarca pirinenca la xifra s’ele-
va fins a dotze per cada mil. Se-
gons dades de la demarcacio de
Girona del Collegi d’Arquitec-
tes de Catalunya, el 2022 es va
convertiren 'any amb més habi-
tatges de nova creacio visats de
Iiltima década. Van ser un total
de 150, tres vegades més que el
2020, any marcat per la pandé-
mia, i quatre més que el 2016. No
és estrany, doncs, que la cons-
truccio ja s'hagi convertit en el
primer sector de la comarca, per
sobre fins i tot del turisme. Ara
com ara, el turisme, la construc-
cigilalimentacié son un 90% de
toteslesempreses de lacomarca,
un 77% de la facturacid i un 83%
de l'ocupacio.

Els geografs expliquen que al-
guns d’aquests habitatges ja no
son segones residéncies, “sind
terceres i quartes”, I'is de les
quals és menor. “Hi ha estudis
que fixen en 15 o 20 dies a 'any
Iis que es fa d’aquestes cases”,
explica el geograf, investigador i
professor de 'UdG, Javier Mar-
tin. “Tot i aix0o, malgrat aquesta
escassaocupacio, un ajuntament
hade garantir tots els serveis du-
rant tot I'any, com Paigua o Pen-
llumenat, amb qué hi ha un so-
bredimensionament enorme”,
subratlla i es pregunta qué pot
passar si, arran del canvi clima-
tic,deixad’haver neuenun terri-
tori molt centrat en el turisme
d’esqui. “El funcionament de la
comarcaentraria en crisi, no tinc
clar que els visitants de segona
residéncia continuin visitant-lo
quan aixo passi”, afirma. Els ex-
perts recomanen comencar a
“reinventar” 'economiacapaun
turisme de natura, muntanya o
cicloturisme que generi més be-
neficis i capacitat de despesa du-
rant tot I'any i no només durant
periodes vacacionals e



