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banitzacions d’aquestes caracterfs-
tiques que avui hi ha a les nostres
comarques, com encara es pot
apreciar en alguns dels rétols anun-
ciadors situats a les carreteres.

Les urbanitzacions que van
crear-se, sense cap planejament
previ, a la zona interior de la co-
marca de la Selva —Vidreres,
Maganet de la Selva, i Caldes de
Malavella, entre altres pobla-
cions— tenen unes caracteristiques
diferents de les que van proliferar
més tard a tot PEmporda, a causa
d’unes condicions socials també di-
ferenciades. Les primeres, que van
aparéixer cronoldgicament abans
que les segones, responien als
afanys dels compradors de ser pro-
pietaris de grans parcelles, que ar-
ribaven en molts casos a mil metres
quadrats de superficie, i en que el
primer que es feia normalment era
cremar els arbres i la vegetaci6 per
deixar-les preparades per edificar.

ATAItiel Baix Emporda, on el tei-
reny era més car, va comercialitzar-
se el sol agncola i ristic, basica-
ment en els anys 1977 i 1978 utilit-
zant la trampa legal de la seva des-
tinaci6 per a horts. Les parcelles
eren aqui moit més petites —uns
250 metres quadrats— i, indefecti-
blement, la caseta que es muntava
—amb uralites i portes i altres ma-
terials provinents d’alguna demoli-
ci6— per desar-hi les eines-de tre-
ball es convertia en residéncia de
cap de setmana, moltes vegades per
a tota una familia. Als voltants de
Figueres, Ull3, la Bisbal i Palafru-
gell hi- ha actudlment demostra-
cions palpables d’aquest fenomen.

La manca d’experiéncia en te-
mes de planejament urbanistic per
part d’autoritats politiques i I'«<ha-

bilitat» de determinats promotors

van donar peu a iniciar unes actua-
cions que, a la llarga, s’han conver-
tit en. urbanitzacions que ningd no
sap-encara quan s’acabaran per bé.
Amb P'entrada en funcionament de

la Llei del Sol de Pany 1975, enca-.

ra en &poca franquista i actualment
en vigéncia, es va pretendre posar
limits a les irregularitats urbanisti-
ques en aquest sentit. La redaccié
del pla general d’ordenacié urbana

de la Bisbal, que va iniciar-se el ma-

teix any 1975 i que va tenir un pro-
cés d’elaboracié molt conflictiu en-
capgalat per un equip d’especialis-
tes amb voluntat de canviar les co-
ses, va sentar un precedent de pla-
nejament urbanistic molt impor-
tant. El pla es va projectar pensant
basicament en la proteccié del pai-
satge, i va servir per canviar el sen-
tit que fins aleshores s’havia donat

al s0l no urbanitzable, que va pas- :

sar de ser considerat residual a te-
nir una gran importancia com a ele-
ment urbanistic a regularitzar.
Aquesta modificacié va significar
una major dificultat per als propie-
taris a I’hora de vendre alegrement
les seves vessanes de terreny.

La major atencid i control de po-
litics i teécnics de les comissions
d’urbanisme, els anys 1977 i 1978,
va propiciar que els mecanismes es-
peculatius s’orientessin cap a la co-
mercialitzacié de sol agricola desti-
nat a horts, que es venia a preu
d’urbanitzaci6, perd que .evident-
ment no disposava de cap mena de
servei ni infrastructura. A partir de
Pany 1979, des dels estaments poli-
tics va comengar-se a regular
aquest sector i van requerir-se unes

" exigéncies minimes. Els ajunta-
ments democratics van trobar-se,
* perd, davant d’uns fets consumats
que, des d’aleshores, han hagut d’a-
nar regularitzant i ajustant amb- la
tnica eina de que disposen: Forde-
nacié i el desenvolupament dels
planejaments urbanistics.
" Els especialistes coincideixen a
-assegurar que no hi ha una solucié
total al conflicte originat per Pexis-

tencia dels desgavells urbanistics -

que s’han descrit anteriorment. El
desastre no pot esborrar-se amb un
decret perqué té un important re-

Is tecnics creuen

que no hi ha cap
mesura per
solucionar del tot

les itegalitats
urbanistiques que es
ven fer durant els
anys seixanta
IR

rafons econdmic. Els promotors de
la gran majoria de les urbanitza-
cions clandestines han desaparegut
i els actuals propietaris de les par-

celles no tenen la capacitat finan-
cera suficient per assumir les des-
peses que comportaria la legallitza-
cié urbanistica de les zones on
viuen o on disposen d’una-segona
residéncia. Les grans superficies de
terreny que abasta una parcella, en
els casos referits de la comarca de
la Selva, fan que els costos amb qué
haurien de contribuir a la dotacié
d’infrastructures, com pavimenta-
¢i6 de carrers, construccié de vore-
res, installacié de xarxes de serveis,
enllumenat, etc, estiguin molt Huny
de les possibilitats econdmiques
dels afectats. Tampoc els ajunta-
ments no sén capagos econdmica-
ment de fer-se carrec d’aquests as-
pectes i, d’altra banda, no estan dis-
posats a assumir la responsabilitat
de gestié d’unes urbanitzacions que

‘no estan en condicions:

§ van muntar grans
campanyes
publicitaries per
vendre les
urbanitzacions a
treballadors del
cinturd industrial de
Barcelona

El govern de I'Estat ha aprovat
el projecte de Ilei de Reforma del
Régim Urbanistic i Valoracions del
Sol. Amb aquesta normativa es pre-

tén frenar Pespeculacié posant me-
sures legals que incidiran basica-
ment a les grans ciutats, perd tam-
bé conté mecanismes gue confe-

_reixen més poder als petits ajunta-

ments perqué puguin assumir amb
més base legal la regulaci6 del seu
urbanisme. La nova llei qiiestiona i
corregeix també el fet que Vinterés
de la propietat privada, que ara-
com ara és gairebé inqiestionable,
hagi de ser prevalent si no coinci-
deix amb el que les administracions
consideren interés coHectiu i social.
La Llei actual, tot i contenir aspec-
tes de gran progressisme, basa la
seva normativa en el Dret Civil, -

. que atorga una total preponderan-

cia al concepte de propietat, i
aquest fet ha deixat desarmades en
molts casos tant les administracions
Jocals com les d’ambits més elevats.
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