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SENSE URBANITZAR

- A Caldes n’hi ha set
pero ni una d’acabada

PEPA BOUIS

Ml La poblacié de Caldes de Mala-
vella, a la comarca de la Selva, ha
estat un dels maxims exponents del
desgavell urbanistic dels anys
seixanta i setanta. L’analisi de la si-
tuacié de les set urbanitzacions que
hi ha en aquests moments en el seu
terme municipal —Turist Club,
Can Sola Gros Ii I, Llac del Cig-
ne, Aigiies Bones, Can Carbonell i
Malavella Park— ens permet co-
néixer amb poc marge d’error qui-
na és i ha estat la situacio a les al-
tres zones afectades per la mateixa
_ problematica. Les set urbanitza-
cions s’han construit a partir del
1975, i sumen un total de 2.657 par-
celes, xifra que s’acosta al nombre
d’habitants empadronats a Caldes.
Només el 34 per cent d’aquestes
parcelles —904— estan actualment
edificades, segons un estudi eHabo-
rat per 'Ajuntament d’aquesta lo-
calitat. .
Llac del Cigne, Aigiies Bones i
Can Carbonell, que representen un
86 per cent del sol ocupat per les
set urbanitzacions, que és de 381
hectarees, acaparen el 75 per cent
del total de parcelles i el mateix
percentatge de  construccions.
Quant altipus d’edificacid, Malave-
lla Park té un predomini de barra-

ques sobre els habitatges més con- -

vencionals, mentre que Turist Club
manté una proporcié de gairebé el
cinquanta per cent. Can Sola Ii Il
i Llac del Cigne mantenen un dis-
cret nivell superior d’habitatges
respecte de les barraques, i Aigles
Bones i Can Carbonell tenen clara-
ment més cases que barraques
construides.

Can Carbonell i Llac del Cigne

son les dues urbanitzacions on es
cobra un preu més elevat per les
parcelles —uns dos milions de pes-
setes— i també les millor situades
en relacié amb les vies de comuni-
cacié i amb bons nivells de serveis
i infrastructures. Can Sola Ii II, Ai-
giies Bones i Turist Club tenen les
seves parcelles a un preu de venda
de 500 a 700 mil pessetes. En
aquest cas, hi ha mancances evi-
dents en accessos, vials i infrastruc-
tures. Malavella Park és la més
allunyada de les vies de comunica-
¢i6, i el preu de les parcelles és d’u-
nes~300.000 pessetes. Els vials, els
serveis i les construccions sén cla-
rament deficients. Nou de cada deu
dels propietaris del conjunt de par-
celles de les set urbanitzacions pro-
venen de les comarques barceloni-
nes. Nou de cada deu barraques
han estat construides en parcelles
de barcelonins. Nou de cada deu
dels habitatges han estat financats
amb rendes generades a les comar-
ques barcelonines. El potencial d’o-
cupaci6 del conjunt d’urbanitza-
cions és de 2500 a 4200 persones,
de les quals entre 2200 i 3800 hi
viuen habitualment, mentre que de
200 a 400 ho fan de manera estacio-
nal.

De les 764 cases edificades, el 88
per cent s’ha construit amb Ilicén-
cia municipal. Els anys de maxim
volum edificatori van del 1978 al
1982, mentre que del 1983 al 1989
els nivells de concessié de llicéncies
va baixar considerablement, a cau-
sa d’un major control del compli-
ment de la normativa urbanistica.
Les set urbanitzacions s6n de pro-
mocié privada, i malgrat Paprova-
ci6 general dels plans parcials d’or-
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Els promotors de diverses urbanitzacions han eludit la responsabilitat de dotar els parceHlistes dels serveis. El mal

estat dels carrers i els problemes d’aigua sén els problemes més habituals. Foto: Lluis Serrat.

denacié i, en alguns dels casos, dels
projectes d’urbanitzaci6, s’han pro-
duit conflictes importants d’incom-
pliment generalment relacionats
amb la no cessi6 dels terrenys obli-

gatoris i amb I'incompliment de la
dotacié  d’infrastructura.  En
aquests moments, només Llac del
Cigne i Can Carbonell estan en
condicions de rebre llicéncies d’o-

bra. A les cinc restants no se’n con-
cedeix cap. A Llac del Cigne, un
grup de parcellistes han iniciat di-
ferents accions de protesta contra
la situacié en queé €s troben i no han
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