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El mercat immobiliari

La construcció toca fons 
El Col·legi d'Aparelladors i Arquitectes Tècnics veu amb «poc optimisme» el 2010 si no es reactiva el 
consum 
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Col·legi d'Aparelladors i Arquitectes Tècnics ha xifrat en un 48% la davallada dels contractes per fer nous 
habitatges el 2009, en el que ha sigut una nova caiguda que situa el sector en el seu fons històric. El seu 
president, Ernest Oliveras, diu que el 2010 s'afronta amb «poc optimisme» i demana un canvi de model per part 
de les institucions. 

GIRONA | J.B.M. El sector de la construcció a Girona ha tocat fons i, per primer cop, les renúncies dels 
promotors van superar els habitatges contractats al llarg de 2009. Segons recull l'estadística del Col·legi 
d'Aparelladors, Arquitectes Tècnics i Enginyers d'Edificació de Girona, l'any passat es van concedir visats per 
iniciar 2.512 habitatges a la demarcació, molts dels quals eren blocs de pisos. Tot i això, la sotragada que 
pateix el sector amb la crisi va comportar que els promotors renunciessin a emprendre 2.546 promocions 
contractades en els darrers anys. El president del Col·legi, Ernest Oliveras, va destacar que les previsions per a 
aquest 2010 no són optimistes, i més si es té en compte que la rehabilitació -que es veia com una taula de 
salvació- tampoc va remuntar.

L'estudi anual del Col·legi d'Aparelladors no fa res més que confirmar que la davallada de la construcció no 
s'atura. «L'any 2009 ha estat molt pitjor del que prevèiem, i ens confirma que el sector ha tocat fons», va 
comentar el president del Col·legi, Ernest Oliveras. Les dades certifiquen els mals auguris: després d'un 2008 
molt dolent, el 2009 encara va provocar una davallada que ha estat del 48%. Els aparelladors «tenien 
confiança en la rehabilitació perquè se solia incrementar quan baixaven els pisos nous». Oliveras adverteix que 
la crisi econòmica ha fet que la gent tampoc tingui confiança «per fer obres de millora, ni reformes en els 
habitatges habituals».

De fet, si es comparen les dades d'habitatges contractats, a partir del moment en què es va iniciar la crisi 
econòmica la davallada ha estat espectacular. Entre els anys 2006 i finals del 2009, el descens supera el 87% 
(passant de les 20.550 promocions amb llicència del 2006 fins a les 2.512 de l'any passat). I aquesta situació 
es repeteix gairebé per totes les comarques gironines. Això és així perquè s'han renunciat a projectes visats 
l'any 2007 o, fins i tot, el 2006, quan l'entrada en vigor d'una nova normativa va disparar la presentació de 
projectes. 
Si es comparen les dades d'habitatges contractats amb les de renunciats, per primera vegada en tots els anys 
que abasta l'estadística, les segones superen les primeres. Les renúncies dels promotors per construir noves 
promocions s'estenen arreu de la demarcació, però sí que han afectat més comarques com el Baix Empordà 
(680), la Selva (575 renúncies), l'Alt Empordà (493) i el Gironès (380) 
Oliveras va remarcar que «la baixa és a tot arreu». Va afegir que sempre s'ha dit que «cap a la costa que és on 
hi ha segona residencia es pateix la davallada», perquè encara que no es pot comprar una segona residència 
«seguiran vivint a la primera residència». Va afegir que l'interior sempre «era més estable, però la davallada és 
a tot arreu igual».

Cal destacar els descensos de contractacions d'habitatges del Ripollès (-64%), la Selva (-58%) i el Baix 
Empordà (-55%). Les baixades més moderades es van registrar a l'Alt Empordà (-42%), la Cerdanya (-38%) i el 
Gironès (-32%). Un exemple clar de la frenada en la construcció es veu a la Garrotxa. L'any 2008 era el cas 
més excepcional, on ja el nombre de renúncies (505) era superior al nombre de contractacions realitzades al 
llarg de l'any (498). Encara que el 2009 la Garrotxa va tornar a números positius (25), però s'han demanat 
menys de la meitat de projectes (203) que el 2008. Això ha suposat una davallada de 59% respecte al 2008, 
que ja havia patit una davallada del 54% respecte al 2007 en els nous contractes. En només dos anys s'ha 
passat de 1.100 a només 25.

En paral·lel a aquest descens, una altra de les dades que reflecteix la sotragada del sector és que les 
renúncies dels promotors han anat a l'alça. En concret, el 2009 els promotors van decidir fer-se enrere en 2.546 
promocions, la majoria de les quals s'havien contractat en els darrers tres anys. Gran part d'aquestes obres de 
les quals mai se'n posarà una totxana són blocs de pisos.

La rehabilitació no ajuda

Les dades anteriors porten el Col·legi d'Aparelladors a encarar aquest 2010 "amb poc optimisme", segons va 
precisar Oliveras. El president va indicar que, a la manca de finançament, s'hi ha d'unir un altre problema que 
és "tant o més greu": la manca de confiança dels consumidors i el desencís per part dels promotors.

A més, els aparelladors també han vist com les rehabilitacions, que es preveien com una taula de salvació a la 
crisi, tampoc han remuntat. En total, en els darrers dos anys aquestes han caigut a la meitat (passant de les 
986 el 2008 fins a les 484 de l'any passat). 
«Ens vam equivocar l'any passat en afirmar que la rehabilitació serviria d'esponja de la baixa de l'habitatge 
nou», va afirmar. «Tampoc ho ha estat l'obra pública que no ha donat resposta a les expectatives», va afirmar. 
En aquest sentit, va recordar que «el canvi en el contracte de la N-II farà que s'allargui molts anys».

Oliveras va recordar que «s'ha arribat a un moment en el qual la gent no té cap problema ni expectativa de 
perdre la feina i tampoc està per pensar en grans inversions a llarg termini». Per als aparelladors, això 
perjudica el sector de la rehabilitació, que era amb qui havien posat la confiança. Per aquest motiu consideren 
que «fins que no es torni a crear ocupació i hi hagi una economia més estable, difícilment remuntarem», va 
sentenciar Oliveras.
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El president del Col·legi d'Aparelladors de Girona va indicar que, en el moment actual, s'està «sota mínims». Es 
preveu que, en els propers anys, el sector de la construcció se centri sobretot a acabar les promocions 
iniciades en els darrers anys però, com ha concretat Oliveras, «la reactivació del sector no es veurà fins que es 
comencin nous projectes».

Per al president dels aparelladors, «la gràfica de 2009 mostra una davallada dels habitatges acabats, pero no 
tant dels contractats perquè no pot caure més». Davant aquest escenari, Oliveras assegura que el sector de la 
construcció entrarà en la temuda «L», perquè afirma que «seguirà en la part baixa durant molt de temps».

Acabar les obres

Tot i la crisi i la manca de finançament, els aparelladors van remarcar que s'han acabat 7.300 habitatges durant 
l'any 2009 enfront dels 2.500 nous habitatges que s'han contractat. Oliveras va augurar que aquest any 2010 
se n'acabaran la meitat que l'any passat. A més va afirmar que a mesura que s'acaba l'obra no es comença de 
nova perquè els contractes d'obra es van rescindint.

Els aparelladors es van preguntar a quines inversions han anat el 30% que ha pujat la borsa durant el 2009. A 
més, Ernest Oliveras va apel·lar a les institucions perquè canviïn el marc actual i impulsin l'habitatge social. 
«Cal una reestructuració a fons del sector» i va demanar que si fins ara «s'ha afavorit la compra i el finaçament, 
cal fer un tomb i buscar altres fórmules». En aquest sentit va aplaudir que alguns promotors hagin decidit 
canviar els habitatges destinats a la venda per noves promocions per al mercat de lloguer, que tindran més 
sortida.
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