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; ANTONI DALMAU
M Caldes de Malavella.— Una urbanitzacié
del paratge de Santa Seclina, a Caldes de
Malavella, ha estat requalificada com a sol ris-
tic per la Comissi6 d’Urbanisme de Girona i

La urbanitzacié, que ocupa
setanta-quatre hectirees al voltant
de I'ermita de Santa Seclina, és un
exemple més del desenvolupa-
ment urbanistic especulatiu dels
anys 60 i 70. Els seus promotors
—I'empresa Yurci SA— van acon-
segy’ al 1974 que la Comissié
d'Us isme de Girona aprovés
un pla parcial, perd fora d'aixd
mai no van tramitar cap projecte
d’urbanitzaci6. Segons fonts d’Ur-
banisme, la promotora va obrir-hi
camins sense permis, va vendre
bona part de les 150 parceles i
tot seguit va desaparéixer sense
deixar enllestida cap minima
infrastructura. Una vegada supe-
rat el desengany, alguns parcetlis-

tes van optar per fer de paletes - §

de cap de setmana i a hores d’ara
a la urbanitzacié hi ha una dot-
zena d'edificacions petites cons-
truides semse llicéncia municipal.

El Pla General aprovat el 1982
va tenir en compte ¢l valor natural
del paratge, agrupant la zona edi-
ficable en un sector de 12 hecta-
rees situat al costat de la urbanit-
zacio de Can Carbonell. En aquest
espai es permetia una densitat de
6 |ibitatges per hectarea, amb
un sostre maxim de 75.000 metres
quadrats, mentre gue les 62 hec-
tarees restants havien de quedar
liiares, Ei Pia General fixava un
termini dé guatre anys perqué s
propietaris tessin el corres-
ponent pmme reparceliacio.
Deu anys després i arran de lin-
compliment d’aguesta condici6,
PAjuntament ha optat per salva-
guardar tota la zona i ha promo-
gut una modificaci6 del Pla Gene-
ral que ara ha estat aprovada per
la Comissié d'Urbanisme. D’aques-
ta manera, el 0! ha passat de ser
urbanitzable no programat a ristic
amb la qualificacié d’Area d'Es-
pecial Interés Natural, la qual cosa
impedirk que en el futur el parat-
ge de Santa Seclina acabi conver-
tint-s¢ en una urbanitzacié legal.

Preservar el paisatge

Segons Palcalde, Llufs Comala-
da, aquesta mesura contraria als
interessos dels parceHistes s’ha
adoptat eaplicant criteris d’interés
general i tenint en compte no
només la nécessitat de desbloque-
jar un problema urbanistic, siné
també de preservar el valor natu-
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Una urbanitzaci6 illegal de Caldes és
convertida en sol rastic d’interés natural

Els pr_omoiors de Santa Seclina no van tramitar-ne cap projecte ni la van dotar de serveis

convertida en area protegida d’interés natural.
La mesura s’ha adoptat a proposta de 'Ajun-
tament, després que els propietaris de les par-
ceHes no es posessin d’acord per complir P'exi-
géncia del Pla General de concentrar P'edifi-

cabilitat en un inic sector. El paratge és con-
siderat per 'Ajuntament i pels ecologistes un
espai singular, tant pel seu valor paisatgistic
com pel fet de tenir una flora que només es
troba en pocs indrets de Catalunya.

ral i pnmtg!sm de la zona»,
Liufs Motjé, president de I'As-
sociacié de Naturalistes de Girona

considera exemplar Pactitud de |

I'Ajuntament de Caldes. «Altres
municipis —afirma— haurien de
seguir els mateixos passos per
resoldre aquestes nefastes herén-
cies del passats. Segons Motjé, la
zona de Santa Seclina, situada al
vessant nord del massis de les
Cadiretes, &8 caracteritza per una
vegetaci6 de tipus subtropical for-
mada per lorers i falgueres.
Aquesta flora és poc habitual a
Catalunya, ja que, a part de les
Cadiretes, només es pot trobar en
alguns punts del Montseny.

El maig del 1992, Palcalde,
Liuis Comalada, ja va proposar la
inclusié del paratge en un futur
parc natural del massfs de les
Cadiretes. De moment, perd, San-
ta Seclina ha quedat fora del
PEIN, ja que, com ha succeit en
altres indrets, la Generalitat ha
aplicat el criteri de no protegir el
sdl que en el moment de la redac-
ci6 del Pla d’Espais era qualificat
com a urbanitzable.

~ Els promotors de Ia urbanitzacié no van asfaltar-ne cap cami ni van dotar-la de cap servei. .

" Canvis a Bascara

AD,
B Una des semblant
a la de Caldes també s’ha portat
a terme a Bascara. En aquest cas,
les millors terres agricoles del
municipi han deixat de ser sol
urbanitzable per convertir-se en
sdl nistic. L'operaci6, aprovada
per la Comissié d'Urbanisme,
afecta 26 hectarees del nucli de
Calabuig, a tocar del riu Fluvia,

Durant la década dels 70, una
modificacié del! planejament del
municipi va permetre crear 61
hectarees de sol urbanitzable,
entre les quals s'incloiz aquestes
terres de regadin. La 20na es va
dividir en tres sectors i a partir
de 1978 una promotora va comen-
gar a construir la urbanitzacio Les
Roques. El sector A va avangar
a bon ritme i a hores d’ira jz cstd
consolidat, amb un bon nombre
de xalets. Els problemes van apa-
réixer al sector B, ja que l'incom-
pliment de les determinacions del
pla parcial va donar lioc el 1983

a ta imposici6 d’una sancié de més
de 3 milions als promotors. En no
ser satisfeta la multa, Urbanisme
va optar I'any 1987 per deixar en
suspens I'aplicacid del pla parcial
en aquest sector, upa suspensio
que posteriorment s’ha anulat en,
haver presentar els promotors les
corresponents garanties.
Finalment, el sector C, format

per les terres de regadiu, ha restat
sempre en mans dels pagesos, els
quals les han continuat conreant
sense fer cas de la qualificaci6 de
sol urbanitzable. Fins fa dos anys
en pagaven la contribycié com si
fossin fingues ristiques, perd una
revisié cadastral va fer que s'ac-
tualitzés el valor dels terrenys i
se’ls va apujar Pimpost. Arran d’a-
questa situacié, els pagesos han
demanat la requalificacié com a
sol ristec, cosa que I'Ajuntament
ha impuisat per satisfer el desigs
dels propietaris i, com apunta P'al-
calde, Lluis Lloret, per preservar
el sector agricola local.




