= El creixement econdmic experimentat en la societat catala-
na des dels anys seixanta ha revertit en un espectacular aug-
ment de les segones residéncies, fins al punt que hi ha muni-
cipis de les comarcques de Girona en els quals aquestes tripli-

quen, i en alguna ocasié quadrupliquen, el nombre d'habitat-
ges principals. Una tesi presentada ala UdG estudia aquest fe-
nomen i assenyala quines son les poblacions en les quals aquest
fenomen s'ha donat amb més forga.

El nombre d’habitatges secundaris triplica
el de principals en tretze municipis gironins

Una tesi presentada a la UdG estudia 'evolucié que han tingut a Girona les segones residéncies

Albert Saler, Girona
Els habitatges secundaris a les
comargues de Girona han anat
creixent, des de 1960, a un ritme
del 33,84% anual, fins que en lac-
tualitat les poblacions de la Cos-
ta Brava, del nord del Ripollés i
de la Cerdanya ja n°hi ha més
d'aquests que de principals.
Aquesta altima comarca repre-
senta precisament el cas més ¢4
pectacular, ja que en practica-
ment tots els seus municipis I
habitatge secundari triplica la
principal, i es donen casos en
qué fins i tot la quadruplica. A la
Costa Brava, perd, hi ha ja cine
municipis en els quals les se-
gones residéncies sumen més
del triple que les principals: Cas-
tell-Flatja d’Aro, I'Escala, Roses,
el Port de la Selva i Llancd. Com
a dada simptomatica, cal es
mentar que entre 1960 § 2001 la
Costa Brava va passar de tenir
4.138 segones residéncies a te-
nir-ne 125,248, i la Cerdanya, de

tenir-ne 438 a tenir-ne practica-

ment 8000, Albert Sali va dedi-
car mesos ha elaborar un dets-
llat informe sobre diferents as-
pectes del min de 'habitatge,
combinant I'andlisi econbmica
amb l'evolucié histérica. Al fe-
nomen de les segones residin-
cies hi va dedicar un capitol sen-
cer, en el qual destacava que
«els habitatges § el confunt d'ae-
Huitals immabilidries tenen una
enerme rellevdncia econdmica §
social en el wosire paiss,

Es o B5% de Moferts uristies

Laimportincia 'estén tamb:
en I'ambit del turisme, doncs el
mateix Salé destaca en la seva
tesi que les segones residéncies
representen «més del 65% de les
Maces d'oferta turistica a les co-
marques de Girongs. Es a dir,
que apartaments, campingsiho-
tels en conjunt ng oferten tantes
places com les que sumen les se-
gones residéncies. De fet, enla
tesi també s"assenyala que la de-
marcacit de Girona és la que
compla amb més segones re-
sidéncies de tot Catalunya, i es
dina com a resultat que actual-
ment un 33,64% del total dels im-
mobles sén segones residén-
cies, un percentatge que puja
fins al 47% si se li sumen els ha-
bitatges buits.

Dres de 1960 fins a 'actualitat
~en la primera meitat del segle
XX apenes existien—, el panora-
ma girond de segones reisdén-
cies ha canviat bastant, tant com
I'economia dels gironins i els ca-
talans. En aquella llunyana data
(weure quadre), hi havia només
un municipi amb un index supe
rior a 1, €5 a dir, on hi hagués
més habitatges secundaris que
principals: aquest municipl era
Castell-Flatja d°Aro, on barcelo-
nins i gironins comengaven a

Evolucid de les segones residéncies

construir torres o apartaments,
quan el terme segona residéneia
0o estava encara ni inventat, Al-
tres municipis amb un index
proper a 1 en aquells moments
eren Lloret, Tossa | Cadaqués a
la Costa Brava, Viladrau a la
zona del Montseny, § Alp | Que-
ralbs al Pirineu, ja que Pesqui i
l'excursionisme COMENGaven a
estar de moda.

Només deu anys mes tard,
I'efecte faca d'ofi <tal com 'anc-
mina Salé- en la proliferacid de
segones residéncies permet ob-
servar jaun notable contrast en-
tre aquest mapa i Panterior. Se-
gons el professor Salé «'amy
1970 reflecteix el crefxement ex-
perimental perla Costa Broea en
#ls darrers dew anyes. Una bona
part de tots els seus municipis
Ja tenien indexs superiorsa 1, 1
en gorgeixen daltres una mica
més a l'interior que experimen-
ten ¢l mateix fenomen, com la
Vajol i Sant Lloreng de la Muga,
al nord-oest de Al Emporda. A
més, £5 comenta a consolidar el
nucli d'especialitzacid a la Cer-
danya i ala part alta del Ripollés,
amb epicentre al municipi d°Alp,
no en va alla shi va construir la
ﬁwimera estachi desqui: La Mo-

ik,

El mapa de 2001, que per au-
tor reflecteix aixi mateix la si-
tuacié actual, permet observar
com la Costa Brava, la Cerdanya
iel nord del Ripollés shan espe-
cialitzat en segones residéneies,
perd també al nord-cest de "'Em-
porda hi ha un seguit de muni-

- cipis destacables en e] mateix
aspecte, liderats per I'abans es
mentat Sant Liorens de la Muga.
ATinterior de la Selva es fan no-
tar Viladrau, Susqueda i Riells i
Viabrea.

La segona linia de Mar

Segons la tesi de Sald, el gran
canvi respecte a décades ante-
riors &3 que en I'actualitat ha
aparegul I'especialitzacié resi-
dencial en municipis de segona
i tercera linia de mar: Rupia, Vi-

m Lesvivendes
secundaries son el
70% de l'oferta
turistica al litoral

= El canvi actual

lopriu, Sant Mori i Palau de San-
ta Euldlia sén exemples de nous
menbcipis—ala meitat nord de la
demarcacid= que fa tenen un in-
dex superior a 1. A més, existei-
xen més de 15 municipis amb in-
dex entre 0,51 1; ésa dir, que gai-
rebé tenen tantes segones re-
Hh:i*.ncies com habitatge princi-
[,
Pel que fa a la Costa Brava,
ela habitatges secundaris re-
presenten més del T0% de 1'o-
ferta turistica. Una zona que, a
més, conté practicament la mei-
tat del total del parc d'habitatges
de ka provincia. A la Cerdanya,
per I'autor de la tesi, s'hi ubi-
quen els municipis amb indexs
més elevats despecialitzacid en
segona residéncia, sibé en nom-
bres absoluts, naturalment, es-
tan luny de les xifres de la Cos-
ta 8

Dubrdes sobee ple shus berefics

La tesi d'Albert Sald no deixa
de preguntar-se =i la construc-
cif continuada d’habitatges no
estd produint «el gue molls han
aremenal esgotament del mo-
del turistics, «Ex raonable pre-
guntarse 5i ki ha hagut sebreex-
plotacid dels recursos naturals §
del territori en particular, o 2f des
d'una perspectiva rigorosa dand-
lisi cost-benefici sin socialment
Justificables algumes de les ac-
fwacions de tipus immobiliaris=,
qilestiona,

I A la meitat de vivendes no s’hi habita de forma permanent

AB., Girona

Lautor de la tes doctoral remar-
ca que ha estat la riquesa turisti-
ca de la demarcacié gironina
—amb zones de muntanya i costa—
el que I'ha convertida en un dels
Diocs mésatractius per invertiren
habitatge. [¥aqui que, tot i que as-
senyala la dificultat de distingir
entre habitatges principals, se-
gones residéncies, habitatges
buits i altres tipus d'habitatge, re-
alment és molt dificil de saber
amb exactitud la xifra exacta
d'uns i altres. No obstant aixd,
calcula que els buits i bes se-
Eones residéncies suposen prac-

ticament la meitat del pare im-
mobiliar girond, de la qual cosa
n'extreu «em lo meitat dels habi-
falges actuals mo ski kabita per-
maneniment durant 'anys.

Andilisi ded mercat de Boguer
L'extens treball té també
temps d"aturar-se a fer una anali-
si del mercat de loguer turistic,
del qual, a més de dir que és s
activital econdmica importants,
assegura que es tracta d'un oner-
cal rendibles,
Noobstant aiod, sdverteic que
que hi ha un collectiu nombrds i
no quantificat d habitatges de o

guer turistic no legalitzats que
participen en aguest mercat.
«Aquesta rincin
Provoca diffenltal per trobar in-
Jormaeid § realitzar estudis, cosa
que explica que sigul encara un
mercat poc conegut.

Malgrat aquestes dificultats, la
tesi inclog una exhaustiva analisi
hedbmica dels preus de loguer
d'is turistic a la Costa Brava. And-
lisi heddnica és aquella que valo-
ra trets que influeixen sobre els
preus perd que son dificils de
quantificar, com el paisatge, la
distincia a la platja, etc.

Sald, aixd, ddna a congixer co-

565 tan curioses com que per fes-
tes de Nadal es paga un 7,5% més
per al mateix habitatge Dogat, per
exemple, al febrer, Per Setmana
Santa &5 paga un 10% més que al
febwrer, i per la segona quinzena
de juny s'arriba ja al 22,7% d'in-
crement en el prew, Coses de
I'sugment de demanda, que tam-
bé provogquen que a mitian juliol
jaes pagrui un T54% més, § durant
&l mes d'agost practicament es
pagui ¢ doble que al febrer: un
B miés.

Després ja, a principis de se-
tembre el preu torna a baixar fins
a un 62,5% més que al febrer,



